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建築の寿命

それは人間が決めている
そして、それは延びる
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マンハッタンの
築古の摩天楼の内部で
起こっていたこと





コア＆シェル



1930年代に建設されたロックフェラーセンター
プロパティマネジメント会社の責任者に聞いた

Q：60年以上経った建物に、新築時の何倍にも
あたる巨額な投資を続けておられますが、一体
この建物はあと何年もつとお考えなのですか？
A：「あと何年もつかって？それはどういう意
味だい？ 君が聞きたいことがよくわからない
が・・・？」
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建築投資に占める再生投資の割合の推移
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作成：森田芳朗・前島彩子
25年程度

60年超え

2023年は80年超え



新築からリノベーションへ

「箱」から「場」へ



→建物・知識・技術の十分なストックを
 経済成長期のステレオタイプと異なる
 「人の生き方」の実現に
 利用する構想力
*リノベーション、ストック活用型のエリアマネジメ
ントはここにこそ意味がある

「小さな物語」の時代 （日本 2000s）

6502万戸
5445万世帯 （国民生活基礎調査）
空家率 : 13.8% （900万戸） 2023年



【人口当たり住宅総数】

USA  0.42戸／人（2021年）

日本 0.52戸／人（2023年）

   
21世紀

空間資源大国ニッポン



ご静聴
ありがとうございました。
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